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Landzonetilladelse til 2 dobbelthuse

Vesthimmerlands Kommune meddeler hermed tilladelse efter planlovens § 35 stk. 1, til at opfare 2
dobbelthuse pa ejendommen Blomstermarken 14, 9600 Aars— matr.nr. 15AS Blzere By, Blaere.

Redegorelse
Vesthimmerlands kommune har i forbindelse med byggeansagning til 2 dobbelthuse modtaget
ansggning om landzonetilladelse fra ans@ger pa vegne af Aars Boligforening.

Der gives landzonetilladelse efter §35 da bygningerne ikke er omfattede af undtagelserne i §36 stk. 1.

Aars Boligforening har i samarbejde med en lokal beboergruppe i Bleere, som eftersparger flere almene
boliger, ansagt om to dobbelthuse placeret pa en ny udstykning i den nord-vestlige udkant af Bleere.
Omradet ligger i udkanten af byen i et omrade som mod syd og @st primaert bestaende af enfamiliehuse,
dobbelthuse og raekkehuse i 1 og 1'% etage og mod nord og vest er omgivet af agerjord. Boligerne i
omradet har et varierende ydre med bade traehuse, mursten og bjeelkehuse.

Projektet bestar af fire boligenheder (to dobbelthuse) pa hver 89,5 m?, med 27 m? tilhgrende carport med
skur. Boligerne udferes i en etage, med saddeltag pa 20 grader.

Byggeriet opfares med ydervaegge af sort treebeklaedning og sorte belgeplader pa taget. Carporten
bygges sammen med boligen, og udferes med fladt tag. Bygningerne bliver maksimalt 4,5 meter
eksklusiv terreenregulering.

Arealerne omkring boligerne vil blive udlagt med en afgraenset have til hver boligenhed samt stort
feellesareal samt en feelles fordelingsve;j til boligerne.

Omradet er delvist omfatte af en skovbyggelinje som der med denne tilladelse dispenseres fra. I tilfeelde,
hvor der meddeles landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, til bebyggelse mv. pa arealer inden
for skovbyggelinjen, geelder forbuddet i naturbeskyttelsesloven § 17 ikke, da hensynene til natur og
landskab, som er formalet i § 17, generelt varetages ved administrationen af landzonebestemmelserne. |
disse tilfaelde vil en opferelse af byggeri mv. ikke kraeve en dispensation fra skovbyggelinjen.
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Begrundelse

Planlovens formal er at hindre spredt bebyggelse i det abne land, beskytte jordbrugsmaessige og
landskabelige veerdier samt varetage rekreative hensyn. Med den nye planlov gnsker man samtidigt, at
landzoneadministrationen kan vaegte hensynet til vaekst og udvikling.

Der er givet tilladelse til udstykning af en boliggrund indenfor kommuneplanramme 23.L.1, og der er
derfor allerede taget stilling til at der kan opferes bolig pa den nye matrikel.

Det vurderes pa baggrund af omradets forskelligartede karakter at de to dobbelthuse i 1 etage vil passe
ind i omradets anvendelse og karakter, da der er tale om dobbelthuse som man i forvejen kan finde i
omradet. Der kan derfor gives tilladelse til 4 boligenheder pa grunden fordelt pa to dobbelthuse.

Bygningernes stgrrelse og hgjde er hensigtsmaessig i forhold til anvendelsen og bygningernes ydre
fremtoning vil falde fint ind i omgivelserne praeget af bygninger med varierende ydre fremtoning.

Arealerne omkring boligerne vurderes til at veere udnyttet/tilpasset med hensyn til de gnskede beboere.

Tilladelsen er givet pa betingelse af, at:
¢ Det ansggte opfgres som vist og beskrevet i byggeansggning modtaget af Vesthimmerlands
Kommune d. 17.11.2023.

[ henhold til planlovens § 35 stk. 4 kan en tilladelse farst meddeles nar naboer har modtaget en skriftlig
orientering om ansggningen. Dette kan dog i henhold til planlovens § 35 stk. 5 undlades, hvis kommunen
skgnner, at det ansggte er af underordnet betydning for naboerne.

Der er forud for landzonetilladelsen foretaget naboorientering fra d. 18.12.2023 til d. 03.01.2024.
Der er i naboorienteringsperioden ikke indkommet indsigelser.

Landzonetilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden 5 ar.

Klageregler
Afgerelsen forventes offentliggjort pa Landzonetilladelser (vesthimmerland.dk) den 15.01.2024.

Afgerelsen kan inden 4 uger fra annonceringsdagen paklages efter reglerne i vedlagte klagevejledning.
Klage kan indgives af enhver med retlig interesse i sagens udfald samt visse landsdeekkende foreninger
0g organisationer.

Tilladelsen ma fagrst udnyttes efter klagefristens udlgb. Safremt der kommer klage over
landzonetilladelsen, har klagen opseettende virkning, hvilket betyder, at | ikke kan udnytte tilladelsen, far
Planklagenegevnet har afgjort klagesagen. Klagemyndigheden kan dog bestemme, at klagen ikke har
opseettende virkning. For klager der indbringes for Planklagenaevnet skal der betales et gebyr, jf.
vedlagte klagevejledning.

Den sidste klagedag slutter ved midnat pa den dag hvor klagefristen udlgber, dvs. den 12.02.2024 K.
23.59.

Veer opmeerksom pa at landzonetilladelsen ikke ma udnyttes uden en byggetilladelse. Byggetilladelsen
behandles seaerskilt.
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https://vesthimmerland.dk/politik-og-faellesskab/hoeringer-og-afgoerelser/landzonetilladelser

Internationale naturbeskyttelsesomrader og beskyttelse af visse arter!

Vi vurderer, at landzonetilladelsen ikke vil pavirke natura 2000 omrader veesentligt. Det vil ikke forringe
levevilkarene for arter omfattet af EF-habitatdirektivets bilag IV. Der er ikke naermere kendskab til de
enkelte arters forekomst i omradet. Der kan derfor meddeles landzonetilladelse uden en
konsekvensvurdering.

Med venlig hilsen

Jeanett Kragbech Pedersen
Byggesagsbehandler

1 Bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(BEK nr. 1383 af 26/11/2016)
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Kopi af tilladelsen er sendt til:
e  Danmarks Naturfredningsforening — vesthimmerland@dn.dk

e  Danmarks Naturfredningsforening — dnvesthimmerland-sager@dn.dk

e Vesthimmerlands Museum — byggesager@vmus.dk
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mailto:byggesager@vmus.dk

Vejledning om klagemulighed ved Planklagenaevnet

Geelder klager over afggrelser i henhold til planloven f.eks. landzonetilladelser.
Du kan finde mere grundig klagevejledning pa Naevnenes Hus’ hjemmeside www.naevneneshus.dk/start-din-

klage/planklagenaevnet/vejledning

Hvad kan du klage over?
Du kan klage over alle kommunens afggrelser. Ved nogle typer afggrelser kan du klage, uanset hvad der begrunder
klagen, og hvad der klages over. Ved andre afggrelser kan du kun klage over retlige forhold.

Ved landzoneafggrelser kan du klage, uanset hvad der begrunder klagen, og hvad der klages over. Neevnet kan tage
stilling til alle spgrgsmal og vil kunne &ndre den paklagede afggrelse. Dette geaelder bade, hvis den er i strid med
geeldende retsregler, og hvis naevnet mener, at afggrelsen er urimelig eller uhensigtsmaessig.

Din klage skal indeholde disse oplysninger:
e Hvilken afggrelse, du klager over.
e Huvilket resultat, du mener, at fgrsteinstansen burde vaere kommet frem til.
e Hvorfor du klager.
Planklagenzvnet kan afvise en klage, som er uegnet til at danne grundlag for behandling.

Hvem kan klage?
Du kan klage hvis:
e Du er modtager af en afggrelse
e Du har en vaesentlig, individuel interesse i sagens udfald
e Du har en retlig interesse i sagens udfald, herunder lokale foreninger
e Durepraesenterer en landsdaekkende forening eller organisation, hvis primaere formal er at beskytte natur
og miljg eller at varetage vaesentlige brugerinteresser inden for arealanvendelsen, pa betingelse af
o At foreningen eller organisationen har vedtagter eller love, som dokumenterer dens formal, og
o Atforeningen eller organisationen repraesenterer mindst 100 medlemmer

Hvornar kan du klage?

Du kan klage inden 4 uger fra den dag, hvor du har modtaget afggrelsen. Hvis afggrelsen er offentliggjort regnes
klagefristen fra offentligggrelsen. Hvis klagefristen udlgber pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den
fglgende hverdag.

| de tilfelde, hvor afggrelsen ikke er meddelt eller bekendtgjort, regnes fristen fra det tidspunkt, hvor du har faet
kendskab til afggrelsen.

Klagefristen beregnes i hele dggn. Det vil sige, at klagefristen udlgber ved midnat pa dagen for klagefristens udlgb.
En klage skal derfor veere tilgengelig for fgrsteinstansen i klageportalen senest kl. 23.59 pa den dag, hvor
klagefristen udlgber. En klage er tilgengelig for fgrsteinstans, nar klagen har enten status udfyldt eller status
indsendt, det vil sige pa tidspunktet, hvor klager har godkendt klagen i klageportalen.

Vaer opmaerksom pa, at du som klager selv er ansvarlig for, om klagen er korrekt indgivet, inden klagefristen udlgber.

Hvordan kan du klage?
Du skal sende klagen til Planklagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa www.naevneneshus.dk/start-din-

klage/planklagenaevnet
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Den kommune, der har truffet den afggrelse, du klager over (fgrsteinstansen), far klagen i fgrste omgang.
Kommunen skal overveje, om den vil fastholde sin afggrelse, eller om den vil genoptage sagen pa baggrund af
klagen.

Hvis kommunen fastholder sin afggrelse, videresender kommunen klagen til naevnet i klageportalen. Du far besked,
nar dette sker.

Hvis du har spgrgsmal til klagesagen, inden du far besked om videresendelsen, bedes du kontakte fgrsteinstansen,
ikke naevnet.

Planklagenzvnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du forinden er blevet
fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, kan du se betingelserne
for at blive fritaget pa www.naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning

Hvilken betydning har det, at du klager?

Hvis du klager rettidigt over en landzonetilladelse eller en ekspropriationsafggrelse, har klagen opseaettende
virkning. Det betyder, at afggrelsen ikke ma udnyttes, fgr klagen er afgjort, medmindre navnet bestemmer andet.
Du kan se navnes gennemsnitlige sagsbehandlingstider pa
www.naevneneshus.dk/sagsbehandlingstider/gennemsnitlige-sagsebehandlingstider

Hvad koster det at klage?

Det koster 900 kr. hvis du er privatperson og 1.800 kr. hvis du er virksomhed eller organisation. Planklagenaevnet
opkraever gebyret via Klageportalen. Det koster ikke noget at klage over afggrelser vedr. ekspropriation og
aktindsigt.

Gebyret betales tilbage, hvis du far helt eller delvist medhold i din klage, hvis klagen bliver afvist, fordi klagefristen
er overskredet, hvis du ikke er klageberettiget eller hvis Planklagenaevnet ikke har kompetence til at behandle
klagen.

Kan du laegge sag an?
Planklagenaevnets afggrelser er endelige og kan ikke indbringes for anden administrativ myndighed.

Planklagenaevnets afggrelser kan dog indbringes for domstolene senest 6 maneder efter, at naevnets afggrelse er
truffet, medmindre andet fglger af den lovgivning, som afggrelsen er truffet efter.

Uanset om der anlaegges retssag er man forpligtet til at rette sig efter navnets afggrelse, indtil domstolen matte
bestemme andet.


https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/vejledning
https://naevneneshus.dk/sagsbehandlingstider/gennemsnitlige-sagsebehandlingstider

Sadan behandler vi dine personoplysninger vedrgrende sagsnr. 01.03.03-P19-179-23

Hvad bruger vi dine personoplysninger til?

Vi behandler dine personoplysninger for at udfgre sagsbehandling pa et tilstraekkeligt oplyst og korrekt grundlag. Vi
behandler almindelige personoplysninger om dig. Almindelige personoplysninger er oplysninger som fx navn, adresse og
ejerforhold pa fast ejendom.

| visse sager videregiver vi personoplysninger, hvis det er ngdvendigt for sagen. Det kan fx vaere til andre offentlige
myndigheder, samarbejdspartnere eller andre borgere, der er part i samme sag.

Behandlingen af dine personoplysninger er baseret pa databeskyttelsesforordningen og databeskyttelsesloven.
Almindelige personoplysninger, behandles i medfgr af databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 1, litra a, c og e.

Hvor lenge opbevarer vi dine oplysninger?

Vi opbevarer og beholder kun dine personoplysninger, sa leenge det er ngdvendigt for det formal, vi bruger oplysningerne
til, eller indtil en lovbestemt frist udlgber.

Nar formalet med behandlingen ikke laengere er til stede, bliver dine personoplysninger slettet, anonymiseret eller
overfgrt til et arkiv efter reglerne i arkivloven.

Hvor har vi oplysningerne fra?
Vi behandler kun oplysninger, som du selv har givet os, eller som vi modtager fra andre privatpersoner, myndigheder,
eller virksomheder. Det er fx navn, adresse, og hvilke ejendomme du ejer.

Hvad har du ret til?

Du har ret til at se og rette oplysninger om dig selv. | visse sjeeldne tilfaelde har du ogsa ret til at fa slettet oplysninger, til
at begraense behandlingen og at ggre indsigelse imod behandlingen af dine oplysninger.

Hvis du mener, at vi ikke behandler dine oplysninger korrekt. Kan du klage til Datatilsynet. Se mere pa
www.datatilsynet.dk/kontakt. Datatilsynet kan ogsa kontaktes pa postadressen: Datatilsynet, Carl Jacobsens Vej 35, 2500
Valby.

Vil du vide mere?
Hvis du gerne vil vide mere om vores behandling af personoplysninger og dine rettigheder, kan du laese mere pa
https://vesthimmerland.dk/om-kommunen/databeskyttelse.

Hvem er vi, og hvordan kontakter du os?

Teknik og Miljg er en del af Teknik- og gkonomiforvaltningen. Vi varetager den umiddelbare forvaltning af kommunens
opgaver pa teknik- og miljpomradet. Vores kontaktoplysninger er:

Teknik og Miljg, Vestre Boulevard 7, 9600 Aars. Telefon: 9966 7000. Mail: Teknikmiljoe@vesthimmerland.dk.

Har du sp@rgsmal til vores behandling af dine personoplysninger?
Se er du velkommen til at kontakte Vesthimmerlands Kommunes databeskyttelsesradgiver.
Pa mail: dpo@vesthimmerland.dk. Med brev: Vesthimmerlands Kommune, Vestre Boulevard 7, 9600 Aars, Att.:

Databeskyttelsesradgiver.

Her kan du finde lovene
e EU’s databeskyttelsesforordning (Europa-Parlamentets og Radets forordning (EU) 2016/679 af 27. april 2016):
https://eur-lex.europa.eu; skriv ”2016/679” i spgefeltet.
e Arkivloven (lovbekendtggrelse nr. 1201 af 28. september 2016): www.retsinformation.dk; s¢g pa nummer og

arstal.


http://www.datatilsynet.dk/kontakt
https://vesthimmerland.dk/om-kommunen/databeskyttelse
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SIGNATURER:

K02 HO NO1 2

BLOMSTERMARKEN:

— - — OKEl
El-kabel (lavspaending), Eksist.

27.48 Eksisterende kote indmalt af landinspekter
8 cm colocsten belaegning
Betonflisebelaegning terrasser

Haek/busk

Belysning - 2,5 meter mast

GRUNDEN

Info - Blomstermarken:

Ejerlav: Bleere By, Bleere

Kommune: Vesthimmerland

Matrikel nr.: 15as

Matrikuleertareal:  2.000 m?

AFFALD

Affald handteres saledes at renovationsbilen ikke kommer ind pa
ejendommen.

Alt affald skal derfor placeres ud til vejen, jf. aftale med
Vesthimmerlandsforsyning.

GENERELT

Malseetning er afsat til facade, da udhaeng er <500mm
Skraldeskjul udfgres 1.2 m hgj og med postkasse mod vejen.

Der forberedes til ladestandere ved hvert raekkehus.

Plangrundiag
Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan, hvorfor
Bygningsreglementets bestemmelser er gaeldende jf. kapitel 8.

Bestemmelser
§ 170, stk. 2, 2 - Bebyggelsesprocent maksimalt 40
- | projektet er der en bebyggelsesprocent pé cirka 18.

§ 176. stk. 1 - Maksimalt 2 etager og en hgjde pa 8,5 meter.

- Husene udfgres i én etage med en hgjde pa maksimalt 4,9 meter med
terraenregulering.

§ 177, stk. 1, 1 - maksimal hgjde er 1,4 x afstand til naboskel og sti.

- Boligen der ligger teettest pa skel er placeret cirka 4,0 meter fra skel,
hajden ved skaering mellem veeg og tag er pa maksimalt 3,8 meter
inklusiv terreenregulering.

§ 177, stk. 1, 2 - Mindste afstand til skel er 2,5 meter mod nabo og sti.
- Der er mindst 4,0 meter.

§ 177, stk. 1, 3 - maksimal hgjde er 0,4 x afstanden til modstaende
vejlinje.

- Boligen der ligger teettest pa vejskel har en afstand til modstaende
vejlinje pa cirka 16,25 meter. For at hgjdekravet kan overholdes méa
hajden ikke overstige 6,5 meter. Hajden ved kip, inklusiv
terreenregulering overstiger ikke 4,9 meter.

Bebyggelsesprocent
Beregning af bebyggelsesprocent i forhold til bygningsreglement:

Der opferes 2 dobbelt huse som er fordelt saledes:

4 Boliger af: 89,5 m?
4 Carporte af: 27 m?

Fradrag jf. BR 18 - Op til 50 m? pr bolig ved enfamiliehuse og
dobbelthuse.

Bebyggelsesprocent = (89,5 * 4) /2000 * 100 = 17,9 %
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Generelt:

Materialer:
Bolig: Koterne er relative, da sokkelkote variere 0,5 meter jf.
situationsplanen.
Ydervaegge: Traebeklzedning
Tag: Belgeplader (sorte), 20 graders haeldning. T erreennet reguleres +/- 1 meter _ .
Terraenet udfgres saledes at der kan etableres niveaufri
Skur: adgang ved indgangsdgare.
Yderveegge: Traebeklzedning _ _ _
Tag: Stalplader (ikke reflekterende) Lodrette samlinger er ikke vist.
Opvarmning: Varmepumper
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. . TEGN TYPE:
TEGN NAVN: -
Facader - Carport hgjre side VAL 100
BYGHERRE: Aars Boligforening, AFD. 104 FORMAT: 420 x 297
PROJEKT: 14 reekkehuse i Hornum og Blzere UDARB: MVN
FASE: Myndighedsprojekt KONTROL: CVs
GODKENDT: TF

SAGS NR: 10111

Fredborg A/S

Ngrremarkvej 14 8832 Skals

TLF: 8669 60 35

MAIL: info@Fredborg.dk
WEB: www.Fredborg.dk

FREDBORG:S
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