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Styringsdialog med Lggstar Boligforening
Mgde dato: 19. november 2024

Deltagere: Jargen Albrektsen, Laggstar Boligforening
Jargen Jensen, Lggstar Boligforening

Mette Storgaard Hansen, Vesthimmerlans Kommune
Tina Kjeer-Christensen, Vesthimmerlands Kommune

I henhold til almenboligloven § 164 skal kommunalbestyrelsen fgre tilsyn med
de almene boligorganisationer, der er beliggende i kommunen.

Det kommunale tilsyn kan opdeles i falgende primeere tilsynsomrader:
* @konomisk tilsyn,

+ Organisatorisk tilsyn,

* Tilsyn med udlejningen,

* Tilsyn med bygningerne.
Pa styringsdialogmadet blev fglgende behandlet.

@konomi

Boligforeningen
Arets overskud skyldes byggesagshonorarer, der ikke har vaeret budgetteret

med, ligesom der har vaeret kursgevinster.

Der arbejdes pa at have sa lille en likvid beholdning som muligt, da denne ikke
forrentes. For at sikre likviditeten har boligforeningen en kredit pa 2 mio.
svarende til en maneds lejeindtaegter.

Byradssekretariat,
Kommunikation og
Projekter

Vesthimmerlands Kommune
Dato: 19. november 2024
Sagsbehandler: tkc
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Lagstar Boligforening investerer alene i kreditforeningsobligationer og ikke i
aktier, selv om der nu er mulighed herfor.

Henleeggelserne er styrket med 2 mio. kr. pr. ar, men svarer dog ikke til de
faktiske vedligeholdelsesbehov. Derfor er nogle af disse ogsa seggt klaret via
helhedsplaner jeevnfgr nedenfor.

De enkelte afdelinger

Afdeling 17 Kgbmagergade og afdeling 9 — Lagstar opland har udfordringer,
hvorfor der som omtalt ovenfor er sggt om helhedsplaner for henholdsvis
renovering/ombygning.

Effektiviseringer

Lagster Boligforening oplyser, at de kontinuerligt arbejder med effektivisering,
blandt andet ved, at viceveerterne selv udfgrer s mange
reparationer/vedligeholdelse som muligt og ved at lave rabat og prisaftaler med
eksterne handvaerkere eller indhente tilbud pa specifikke opgaver.

En del af effektiviseringsgevinsterne bliver dog anvendt til de store
prisstigninger pa iszer renovation.

Organisation

Ledelse

Der er ikke sket aendringer i ledelsen, men pr. 01.05.2025 gar Jgrgen
Albrektsen p& pension. Proces med anseettelse af ny forretningsfarer er
igangsat.

Beboerdemokrati

5 ud af 8 har afdelingsbestyrelse, en er tilfgjet siden sidste ar.

Afdeling 9 Lagster opland er forsat uden bestyrelse og det vurderes vanskeligt
at fa valgt en bestyrelse, da lejemalene er geografisk spredt.

Der arbejdes lgbende med at skabe interesse for bestyrelsesarbejdet via
information og kurser.

Det er vigtigt med information til afdelingerne om, hvordan en boligforening er
organiseret, og hvem der har hvilke opgaver og hvordan gkonomien er
sammensat.

Lagstar Boligforening oplyser, at man vil undersgge om der kan afholdes et
mgde med en konsulent fra BL, der kan forteelle afdelingsbestyrelserne om
bestyrelsesarbejdet, herunder vigtigheden af den gode dialog og samarbejde i
bestyrelsen.

Udlejning

Udlejningen er generelt gaet godt i 2023 og 2024.
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Forespurgt om Lagster Boligforening oplever problemer med udlejning af de ca.
90 boliger, der er opfart og ibrugtaget far 01.04.1964, oplyses det at det gar
man ikke. Boligforeningen oplyser videre, at man ogsa holder indskuddet lavt
for disse boliger, ligesom flere af lejerne er lidt oppe i arene og derfor maske
ikke har de samme udfordringer med at betale indskuddet, som yngre familier
maske vil have.

Bygninger

Helhedsplaner

Afdeling 9 — Lagstar opland

Der er ansggt om en helhedsplan til renovering af afdelingens lejemal.
Landsbyggefonden har veeret pa besgg. Der forventes et tilsagn indenfor de
naeste to ar.

Afdeling 17 — Kgbmagergade
Afventer helhedsplan, ogsé indenfor de naeste par ar.

Nyb eri

Norgesvej 12
Opfarsel af 16 reekkehuse. Der er indsendt ansggning om grundkapital og har
af @konomiudvalget faet det bevilget. Afventer dog lokalplan for omradet.

Havneprojekt
Opfarsel af 15-20 familieboliger. Afventer ny lokalplan der forventes om ca. 1
ar. Der har allerede vaeret henvendelser om projektet fra nye beboere.

Anleegsvej 3
Om- og tilbygning af erhvervet ejendom med aeldreboliger, der ombygges til
familieboliger. Indflytning forventes april 2025.

Der har veeret en del udfordringer ved om- og tilbygningen og mange
uforudsete ting, hvilket desveerre bevirker at der ikke vil veere noget
byggesagshonorar til Lagster Boligforening, selv om der er brugt mange
ressourcer pa projektet.

Samlet vurdering

Vesthimmerlands Kommune tager regnskabet for 2023 og styringsdialogen med
boligorganisationen til efterretning.
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